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 Содержание тома 2  

Обозначение Наименование Примечание 

73-2018-ПЗУ-С Содержание тома 2 2 

73-2018-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть 3 

73-2018-ПЗУ.ГЧ Графическая часть  

Лист 1 Общие указания 9 

Лист 2 
Схема планировочной организации земельного 

участка. М 1:500 
10 

Лист 3 
План разбивки проездов, тротуаров, дорожек  и  

площадок. М 1:500 
11 

Лист 4 
План покрытий проездов, тротуаров, дорожек и 

площадок. М 1:500 
12 

Лист 5 Конструкции проездов, тротуаров и площадок 13 

Лист 6 
План расположения малых архитектурных форм. М 

1:500 
14 

Лист 7 План организации рельефа М 1:500 15 

Лист 8 План земляных масс. М 1:500 16 

Лист 9 План озеленения. М 1:500 17 

Лист 10 Сводный план инженерных сетей 18 
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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения проектируемого объекта 

Проект разработан на основании задания на проектирование. Согласно Земельному 

кодексу РФ (ст.7), проектируемый участок относится к землям населённых пунктов (городов, 

деревень, сёл т.д.). Участок под строительство жилого дома № 73 расположен в микрорайоне № 5 

"Терновка" Пензенского района, с. Засечное, Пензенской области. Кадастровый номер земельного 

участка – 58:24:0381302:16550. Площадь земельного участка составляет - 1.0996 га.  

Проектируемый жилой дом является составным элементом общего архитектурно-

планировочного и композиционного решения микрорайона комплексной застройки. 

Предусмотренный проектом участок под строительство дома ограничен: с севера - 

участком жилого дома № 72, с востока - участком строящегося жилого дома № 75 и детского сада 

на 120 мест, с юга – ул. Олимпийская, с запада - ул. Фонтанная. 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон проектируемого здания 

В соответствии с СанПин 2.2.1-2.1.1200-03 санитарно-защитная зона не предусматривается 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительными и техническими регламентами. 

При разработке проекта учитываются требования, изложенные в «Местных нормативах 

градостроительного проектирования г. Пенза» и в СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Посадка жилого дома на отведенной площадке выполнена с учетом соблюдения 

требований светоклиматического режима и обеспечения нормативной продолжительности 

инсоляции, как для квартир, так и для детских площадок. 

Генеральный план участка разработан с учетом планировочных решений зданий, условий 

отведенного участка. В соответствии с СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» 

обеспечен подъезд пожарных автомобилей с двух продольных сторон здания, открытые стоянки 

транспорта удалены от окон не менее чем на 10 м. Хозяйственные площадки удалены от окон 

жилого дома и от детских площадок не менее чем на 20 м.  

4. Технико-экономические показатели земельного участка, 

предназначенного для размещения проектируемого объекта. 

Таблица 1 - Технико-экономические показатели земельного участка  

Наименование показателей  Ед. 

изм. 

 Количество в 

границах 

участка 

 Количество вне 

границ участка 

 Площадь участка   га 1.0996   0.3501.60 
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Площадь застройки  м² 3306.50 - 

Площадь проездов и стоянок с 

двуслойным асфальтобетонным 

покрытием (Тип I) 

м² 1960.60 805.00 

Площадь тротуаров и площадок с 

плиточным покрытием (Тип II) 
м² 2456.10  

- в том числе покрытие из плитки 

серого цвета  h=5 см (Тип IIа) 
м² 1469.30 1162.00 

- в том числе покрытие из плитки 

синего цвета,  h=5 см (Тип IIб) 
м² 468.20  

- в том числе покрытие из плитки 

желтого цвета,  h=5 см (Тип IIв) 
м² 319.80  

- в том числе покрытие из плитки 

красного цвета,  h=5 см (Тип IIг) 
м² 198.80  

Площадь с покрытием из резиновой 

крошки Мастерфайбр-Спорт 
м² 292.50  

-покрытие из резиновой крошки 

Мастерфайбр-Спорт, цвет - красный 
м² 47.60  

-покрытие из резиновой крошки 

Мастерфайбр-Спорт, цвет - синий 
м² 160.00  

-покрытие из резиновой крошки 

Мастерфайбр-Спорт, цвет - желтый 
м² 84.90  

Площадь отмостки м² 224.00 - 

Площадь спецпокрытия для проезда 

пожарной техники (с георешеткой) 
м² 442.00 - 

Площадь асфальто-бетонного покрытия 

(3 см) - велосипедная дорожка 
м² 135.20 215.00 

Площадь озеленения м² 2179.10 1534.60 

 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территорий и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод. 

Отметка 0.000 проектируемого здания принята в соответствии с уровнем чистого пола 

первого этажа, что составляет абсолютные отметки в жилом доме 140,74 в системе координат 

«Балтийская». 

Проектным решением предусматривается максимальное сохранение существующего природного 

рельефа участка строительства. Отвод дождевых и талых вод осуществляется по лоткам 

внутриквартальных проездов, тротуаров, дорожек в проектируемую ливневую канализацию. Для 

защиты подземной части здания и оснований фундаментов от грунтовых  и поверхностных вод 

проектом предусмотрено устройство асфальтобетонной отмостки шириной 1,00 м по периметру 

здания. Для предотвращения спланированной и прилегающей территории от эрозии проектом 

предусмотрена посадка зеленых насаждений.  

         В соответствии с генеральным планом территории Засечного сельсовета Пензенского района 

Пензенской области , разработанного ООО «Консоль» участок жилого дома № 73 находится вне 
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зоны затопления и подтопления. 

   

 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 Вертикальная планировка территории предусматривает организацию рельефа местности, 

обеспечивающую поверхностный водоотвод и нормальные условия движения транспорта и 

пешеходов. 

Проектное решение организации рельефа разработано методом проектных горизонталей с 

учетом отметок существующих подъездных путей по улицам Олимпийская и Фонтанная. Отвод 

поверхностных вод происходит по проектируемым уклонам на существующие улицы и ливневую 

канализацию. Продольные уклоны проезжих частей составляют от 5 до 8 промилле, поперечный 

уклон 20 промилле. 

При разработке плана организации рельефа учтены вертикальные отметки существующей 

улицы, а также существующих подземных коммуникаций. Проектом определены отметки земли и 

проектные отметки точек на пересечениях осей проездов и в местах намечаемых переломов 

продольных профилей, а также направления и величина уклонов на участках между опорными 

точками. Земляные работы производить в соответствии со СНиП III-10-75. 

До начала работ необходимо провести срезку растительного грунта h=0.15 м, который 

используется для озеленения проектируемого участка, избыток подлежит вывозу с территории и 

использованию для озеленения других территорий.  

7. Описание решений по благоустройству территории. 

 Разбивка благоустройства ведется от наружных граней стен проектируемых жилых домов, 

размеры даны в метрах. Радиусы закруглений проездов равны 6 м.  

Детали дорожных покрытий приняты с учетом рекомендаций «Типовых конструкций 

дорожных одежд городских дорог», утвержденных приказом министра жилищно-коммунального 

хозяйства РФ и «Отраслевых дорожных норм» (ОДН 218.046-01). 

В проекте благоустройства предусмотрено шесть видов покрытий: 

- асфальтобетонное двухслойное (Тип I) (для проездов, стоянок автотранспорта и 

разворотных площадок) h = 0,60 м; 

- асфальтобетонное однослойное (Тип VI) (для велодорожек) - h =  0,25 м; 

- плиточное покрытие (Тип II) (для тротуаров, дорожек, площадок отдыха) четырех цветов 

– серого (Тип IIа), синего (Тип IIб), желтого (Тип IIв), и красного (Тип IIг),   - h = 0,49 м; 

- покрытие из резиновой крошки Мастерфайбр-Спорт (Тип III), трех цветов – красного 

(Тип IIIа), желтого (Тип IIIб)  и синего(Тип IIIв)   -    h = 0,39 м.  

- спецпокрытие для проезда пожарной техники, с применением георешетки – h=0,48 м 

Проезды отделены от тротуаров бортовым камнем БР 100*30*18. Возвышение бортового 

камня над проезжей частью 15см. В местах пешеходных переходов предусматривается установка 

пониженного бортового камня БР 100*30*18 с возвышением над проезжей частью 4см. Ширина 

тротуаров принята по 2,0м. Тротуары отделяются от зеленой зоны бортовым камнем БР 100*20*8.  

Запроектированы гостевые стоянки для легковых автомобилей жителей на 50 мест по участку и 

(из расчета в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г. 

Пенза от 30.10.2015г.). Предусмотренные автостоянки у жилого дома №73 предназначены как 

гостевые и временные для сотрудников офисных помещений; для постоянного хранения жильцов 

домов 7 очереди строительства микрорайона выделена специальная зона в непосредственной 

близости от проектируемого дома. Из них 10% машиномест выделено для МГН, с устройством 

нормативных съездов и понижений бордюрного камня для доступа. 
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               Расчет  стоянок автомобилей. 

 

Согласно Местных нормативов градостроительного проектирования города Пензы  от 30.10. 

2015 года, требуемое расчетное количество машиномест для парковки легковых автомобилей на 

стоянках у общественных зданий определяется в соответствии с рекомендуемой Таблицей 1.3.1. 

Жилой дом №73 – состоит из 4 панельных: 11-эт. секции торцевой с размерами 37.88х14.40 , 

13-эт. секции рядовой с размерами  37.88х14.40; 16-эт. секции угловой 24.60х28.25 и 13-эт. 

секции торцевой с размерами 37.88х14.40 

Общая площадь квартир по жилому дому №73 - 19116.30 м2. 

Нормы общей площади жилых помещений на 1 человека в г. Пензе согласно статистическим 

данным по Пензенской области на 01.01.2016 г. составляют - 27.1 м2. Следовательно 

рассчитываем количество жителей на проектируемую жилую группу: 

19116.30 м2 : 27.1 м2 = 705.40 чел., т. е.   706 чел. – кол-во жителей 

Количество работающих в офисных помещениях: Норма площади на 1 сотрудника принята – 

10 м2 (с запасом) :  1275.40 : 10 = 127.54 чел. – 128 человек. 

Согласно п.1.3.2 «Местных нормативов градостроительного проектирования города Пензы» от 

30.10.2015г. на офисные помещения на 1000 м2 общей площади -16 машиномест временных 

стоянок для сотрудников офисов. 

 

Согласно таблицы п. 1.3.1  Расчетные показатели обеспеченности объектов автомобильными 

стоянками : 

– гостевых автостоянок:   4х(706:100)=28,24 м/мест, т.е.  29 м/мест 

- стоянок постоянного хранения: 15х (706:100)=105.90 м/мест, т.е. 106 м/мест 

- стоянок временного хранения:  1275.40:1000х16=20.40 м/места – 21 м/место. 

 

Для благоустройства территории предусмотрены площадки отдыха для взрослого 

населения, детские площадки, пешеходные дорожки, запроектированы хозяйственные площадки 

(чистки домашних вещей, для сушки белья, для сбора мусора). Расчет размеров площадок 

производился в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования г. 

Пензы»: в доме 450 квартир общей площадью 19116.30 м2, население - 706 человек. Согласно 

нормативам необходимы детские площадки общей площадью 494.20  м.кв. площадки для отдыха 

взрослого населения общей площадью 70.60  м.кв. (по проекту 295.10 м.кв.), для занятия 

физкультурой для жилого дома и на 7 очередь строительства микрорайона Спутник 

предусмотрена специально отведенная спортивная зона  с набором площадок для активных игр и 

физкультуры, расположенная в непосредственной близости от жилого дома № 73. Все 

благоустройство дворовой территории жилого дома №73 рассматривается в комплексе с дворовой 

территорией жилого дома № 72 и расчетные площади благоустройства приняты на 2 дома. 

Для озеленения территории предусматривается посадка деревьев и кустарников 

стандартными саженцами с учетом подземных коммуникаций, разбивка газонов. При устройстве 

газонов растительный слой принимается толщиной 0,15 м. Под посадку устраивается подготовка 

в объеме 0,63 растительного грунта. Озеленение представлено устройством цветников, газонов с 

посадкой декоративных пород кустарников и деревьев. Деревья: ель колючая, липа мелколистная, 
ясень, кустарники: кизильник блестящий, сирень обыкновенная, чубушник крупноцветный. 

Сбор мусора с территории в соответствии с проектными решениями осуществляется в 

мусороконейнеры с последующим вывозом и утилизацией. Мусорные контейнеры установленны 

на специально отведенной хозяйственной площадке на участке трансформаторной подстанции, 

расположенной не более 100 м от подъездов проектируемого дома. В соответствии с нормами 

накопления отходов необходимо 5 мусорных контейнеров. 
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8. Зонирование территории. 

Территория проектируемого участка, предусматривает: основную зону - размещение 

жилого дома в юго-западной части участка, зону отдыха и игр детей, спортивных и 

хозяйственных площадок, с северной стороны от проектируемого дома. Стоянки размещены с 

северо-западного и юго-западного фасадов жилого дома, выходящих на ул. Олимпийская и ул. 

Фонтанная.  

9. Решения транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезды к проектируемому объекту. 

Для обеспечения подъезда транспорта и пожарных машин запроектированы проезды в 

увязке с существующими дорогами. Подъезд к зданию организован с существующих улиц 

Олимпийская – с западной стороны и Фонтанная - с юго-западной стороны и  с проектируемого 

проезда с северной дворовой части участка.  

Все дорожные подъезды и стоянки для проектируемого здания расположены с внешней 

стороны фасадов дома, с улиц Олимпийская и Фонтанная, Проезды запроектированы с 

двускатным поперечным профилем, с покрытием из двухслойного асфальтобетона по 

щебеночному основанию. Минимальная ширина проезда – 6,0 м.. По концепции 7 очереди 

строительства дворовая часть участков жилых домов свободна от проездов и автостоянок, на 

случай чрезвычайных ситуаций с дворовой стороны жилого дома предусмотрен проезд с твердым 

покрытием шириной 6,00 м, состоящий из тротуара (шириной – 2,50 м) и специального покрытия 

с применением георешетки в уровне газона (шириной 3,50 м). Проектируемые вдоль продольных 

сторон фасадов здания проезды обеспечивают доступ пожарной техники для тушения возможного 

пожара и проведения спасательных работ в условиях чрезвычайной ситуации.  

 Все стоянки для постоянного хранения автомобилей вынесены в отдельную зону участка 7 

очереди строительства микрорайона Спутник.  
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